VINA DEL MAR, 07 MAY) 2024
ESTA ALCALDIA DECRETO HOY LO QUE SIGUE:

4]

N° 63 !8/ VISTOS Y CONSIDERANDO: Antecedentes; Ingreso DAJ N°
2052 de 25 de abril de 2024; Oficio Ord. N° 208 de 17 de abril de 2024 de la
Presidenta del Concejo Municipal; Acuerdo del Concejo Municipal adoptado en
Sesion Ordinaria de 16 de abril de 2024; y teniendo presente lo dispuesto en
dispuesto en la Ley 18.695, Orgénica Constitucional de Municipalidades, la Ley
10.880, sobre base de los procedimientos administrativos que rigen los actos de
los érganos de la Administracion del Estado; las facultades que me otorga la
Sentencia del Tribunal Electoral Regional de Valparaiso de fecha 29 de junio de
2021 en causa Rol 299-2021; dicto el siguiente:

DECRETOG:

1°  APRUEBASE la celebracibn de un contrato de promesa
compraventa y arrendamiento con la sociedad José Alvarez y Compafia Limitada,
para los efectos de adquirir la propiedad ubicada en calle Arlegui N°al 754, de
la comuna de Vifa del Mar, en la condiciones establecida en el Acuerdo del
Concejo de fecha 16 <2 abril de 2024, cuyo texio y clausulas son del siguiente
tenor:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTO

_En Vifia del Mar, a cinco de abril de dos mil veinticuatro, comparecen dona
MARIA ANGELICA LORCA ARENA, chilena, soltera, cédula nacional de identidad
y rol Unico tributario nimero ocho millones cuatrocientos veinticinco mil seiscientos
treinta y dos guion tres, en representacuon segun se acreditara, de JOSE LORCA
ALVAREZ Y COMPANIA LIMITADA, rol Gnico tributario nimero ochenta y cuatro
millones cuatrocientos veinte mil cuatrocientos guién cero, ambos domiciliados
para estos efectos en Los Carolinos nimero setenta y cinco, Miraflores, Vina del
Mar Regién de Valparaiso, en adelante también, la “Promitente Vendedora®, por
una parte; y por la otra, doha MACARENA RIPAMONTI SERRANO, chllena
soltera, funcionaria publica, cédula nacional de identidad nimero diecisiete
millones novecientos noventa y tres mil trescientos cinco guién cinco, actuando en
su calidad de Alcaldesa y en representacion, segun se acreditara, de la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR, rol Unico tributario nimero sesenta y nueve
millones sesenta y w. mil guién cero, ambos domiciliados en Calle Arlegui
seiscientos quince, Vifia del Mar, Regién de Valparaiso, en adelante también la

“Promitente Compradora”, todos mayores de edad, quienes acreditaron su
identidad personal e individualizacién con las cédulas anteriormente mencionadas

y exponen:



PRIMERO: Propiedad. Uno: La sociedad JOSE LORCA ALVAREZ Y
COMPANIA LIMITADA es duefia del inmueble ubicado en calle Arlegui nimero
setecientos cincuenta y cinco al seste ciento sesenta y cuatro, comuna de Vina del
Mar. Los deslindes y medidas de la propiedad segun sus titulos, son los
siguientes: Norte, en quince metros con calle Arlegui; Sur, en igual medida con
propiedad Municipal; Oriente, en treinta y dos metros cincuenta centimetros con
propiedad de Rodolfo Valdivieso; y Poniente, en igual medida con propiedad del
sefior Bordali; con una superficie de cuatrocientos ochenta y siete metros
cuadrados. La promitente vendedora lo adquirié por compra que hizo a dofa Alicia
Silva Garcés, segun consta de la escritura publica otorgada ante el Notario de
Valparaiso don Atilio Ramirez Alvarado, de fecha catorce de enero de mil
novecientos ochenta y uno. El dominio se inscribié a fojas quinientos sesenta y
ocho vuelta numero seiscientos sesenta y nueve en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Valparaiso, encontrandose reinscrito a fojas
siete mil noventa y siete niUmero siete mil seiscientos noventa y cuatro en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Vifa del Mar. El
inmueble antes singularizado se encuentra hipotecado a favor del Banco
Santander-Chile, segun inscripciones de fojas tres mil doscientos noventa y uno
vuelta nimero dos mil novecientos treinta y uno y de fojas tres mil doscientos
noventa y dos numero dos mil novecientos treinta y dos, en el Registro de
Hipotecas y Gravamenes del afio dos mil cuatro, y afecta a prohibicion de gravar y
enajenar inscrita a fojas mil sedientos cincuenta y cuatro vuelta nimero dos mil
doscientos ochenta y ocho en el Registro de Prohibiciones e Interdicciones del afno
dos mil cuatro, ambos registros de Conservador de Bienes Raices de Vina del
Mar.

~ SEGUNDO: CONTRATO DE PROMESA: Por el presente instrumento,
JOSE LORCA ALVAREZ Y COMPANIA LIMITADA, debidamente representada,
por dofa Maria Angélica Lorca Arenas, promete vender, ceder y transferir a la
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR, la que, a su vez, debidamente
representada, por su Alcaldesa, dona Macarena Serrano Ripamonti, promete
comprar, aceptar y adquirir para si, o para quien en su oportunidad designe, la
propiedad antes descrita, todo en la forma y bajo las condiciones que se expresan
a continuacion.

TERCERO: Precio: El precio de la compraventa prometida sera la suma
Unica y total de seiscientos setenta millones de pesos, moneda nacional
($670.000.000) - que se pagara al contado. El precio de la compraventa prometida
se dejarda en uno o mas Vales a la Vista o Depésitos a Plazo a treinta dias,
renovables y endosables, tomados a la orden de la promitente compradora y
endosados por este en blanco, los cuales quedaran en poder del Notario ante el
cual se celebre la compraventa prometida, con instrucciones de entregarlo al
Promitente Vendedor, 0 a quien este determine, solo una vez acreditado ante
dicho Notario, mediante el certificado de hipotecas y gravamenes y dominio
vigente otorgado por el Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar, que el
Inmueble prometido vender ha sido efectivamente inscrito a nombre de la
Promitente Compradora, libre de toda hipoteca, gravamen, interdiccién, prohibicién
o deuda cualquiera sea su origen. Asimismo, conforme a la informaciéon que han
tenido a la vista, las partes declaran que, en su mejor entender, la compraventa
prometida de que da cuenta el presente instrumento no debiese encontrarse
afecta al pago del Impuesto al Valor Agregado establecido en el Decreto Ley
ochocientos veinticinco.



CUARTO: Venta libre de contingencias: El Inmueble objeto de esta
promesa de compraventa, se vendera por la promitente vendedora, como especie
0 cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se encuentra, que es conocido y
aceptado por el promitente compradora, con todo lo construido, sus usos,
derechos, libre de toco gravamen, prohibicién, embargo, interdiccion, litigio, o
clausula resolutoria alguna. Seré obligacién de la promitente vendedora el pago de
los impuestos territoriales hasta el momento de la entrega material del Inmueble.

QUINTO: Condiciones Suspensivas para la Celebracién del Contrato de
Compraventa Prometido: Se deja expresa constancia que el contrato de
compraventa prometido quedara sujeto al cumplimiento de las siguientes
condiciones suspensivas, las que para las partes tiene el caracter de condiciones
esenciales para su celebracién: a) Que el inmueble se encuentre libre de toda
hipoteca, prohibicion, interdiccion de enajenar, embargo, usufructo, litigio,
declaracién de bien familiar, servidumbres, expropiaciones, derechos de terceros o
derechos que menoscaben el pleno dominio del mismo, debiendo alzarse los que
eventualmente los afecten, ya sea en la escritura de compraventa correspondiente
o en otro instrumento anterior a la suscripcion de la escritura definitiva de
compraventa, y en general libre de cualquier gravamen, prohibicién o derecho real
o personal. b) Que los fondos necesarios para el pago de precio y adquisicién del
inmueble que da cuenta el presente contrato, hayan sido aprobados a favor de la
promitente compradora por parte de la Subsecretaria de Desarrollo Regional y
Administrativo (SUBDERE), en el marco de la implementacién del Programa de
Revitalizacién de Barrios e Infraestructura Patrimonial Emblematica, u otro similar,
que para todos los efectos legales integra el oresente contrato y cuyo contenido
declaran conocerlo las partes, de modo que si dichos fondos no son aprobados
por dicha Subsecretaria, cualquiera sea la razén o motivo de ello, se entendera
cumplida dicha condicion, la que no generara responsabilidad alguna para el
Municipio, ni derecho a la promitente vendedora para reclamar la resolucion o
cumplimiento del contrato de promesa, ni indemnizacion de perjuicios de ninguna
naturaleza o clase. ¢) Que la propiedad no se encuentre sujeta a expropiacion, 10
que debera ser acreditado por la promitente compradora, mediante la entrega de
los certificados pertinentes, otorgados por el Servicio de Vivienda y Urbanismo de
la Region de Valparaiso y la Direccion de Obras Municipales de la Comuna de
ViAa del Mar. d) Que, a la firma de escritura, la propiedad prometida vender se
encuentre con todas sus cuentas de consumo, gastos comunes, cuotas de aseo
municipal y contribuones integramente pagadas. Estas condiciones se
establecen en beneficic de ambas partes, de modo que el contrato definitivo no se
celebraré mientras no se verifique su total cumplimiento.

SEXTO: Plazo para el otorgamiento del Contrato de Compraventa: El
contrato de compraventa prometido debera otorgarse a mas tardar dentro de un
afio (1 afo) siguiente a la fecha de celebracion del presente contrato de promesa y
siempre que a ese enionces Se€ hubiesen cumplido afirmativamente las
condiciones de que da cuenta la clausula precedente. El dia exacto de la
celebracion de la compraventa prometida sera informado por la promitente
compradora a la promitente vendedora, mediante comunicacién escrita dirigida a
su domicilio y representante indicado en la comparecencia de este instrumento,
con al menos diez dias de anticipacion a la fecha de celebracion. El contrato de
compraventa prometido debera otorgarse por escritura publica en la Notaria que
definan de comun acuerdo las partes, la cual sera comunicada por la promitente



compradora en los términos indicados en el parrafo precedente. En dicha escritura
se convendran las estipulaciones usuales para este tipo de contratos, aprobadas y
consensuadas de comun acuerdo, obligindose las partes a obtener las
autorizaciones y documentos que sean necesarios para la celebracién vélida del
contrato prometido. La concurrencia o inconcurrencia de las partes se acreditara
con un certificado emitido por el Notario.

SEPTIMO: Entrega Material: La entrega material del inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa se efeciuard por la promitente
vendedora a la promitente compradora dentro de los cinco dias siguientes que la
propiedad se encuentre inscrita a nombre de la promitente compradora en el
registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de ViAa del Mar, libre de
gravamenes, hipotecas, prohibiciones, embargos o litigios de cualquier especie,
salvo aquellos que sean derivados de acciones de la compradora. La entrega
debera efectuarse libre de todo ocupante, arrendatario, usufructuario, comodatario
0 a cualquier otro titulo, asi como con todas sus cuentas de servicios al dia (luz
eléctrica, agua potable, gas, gastos comunes, etc.), y el pago de contribuciones
fiscales y municipales al dfa. Hasta la fecha de la entrega, sera de cargo de la
promitente vendedora el pago de cualquier tipo de servicios correspondiente a
dicho inmueble y cualquier otro que sea inherente al uso y dominio del Inmueble a
que se refiere el presente contrato de promesa.

OCTAVO: Incumplimiento, cldusula penal y garantias.- En el evento que
cumplidas las condiciones suspensivas y copulativas establecidas en la Clausula
QUINTA precedente y transcurrido el plazo estipulado para la celebracién del
contrato de compraventa definitivo indicado en la Clausula SEXTA que antecede,
alguna de las partes, culpablemente se desistiera de celebrar el contrato
prometido, se negare a otorgarlo en la oportunidad convenida, o por causas
diferentes al no cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula
SEXTA precedente, no pudiera celebrarse dicho contrato en la forma y plazo
estipulados, incurrira a titulo de pena en el pago de una multa equivalente a un
cinco por ciento del valor del precio pactado para la compraventa prometida,
monto que debera pagar a la parte diligente tan pronto como se produzca el
incumplimiento. Sin perjuicio, la parte cumplidora o que esté llana a cumplir podra
a su arbitrio exigir la resolucién del contrato o el cumplimiento forzado del mismo.
El presente instrumento servird como titulo ejecutivo suficiente para el cobro de la
multa correspondiente, bastando una certificacién notarial por parte del mismo
notario que autoriza la presente escritura indicando que una de las partes no ha
concurrido a suscribir la correspondiente compraventa definitiva dentro del plazo
estipulado en la referida Clausula SEXTA y en los términos indicados en el
presente instrumento. El incumplimiento de las condiciones suspensivas,
establecidas en la clausula QUINTA, en especial lo previsto en los literales a)yb),
que se dan aqui por expresamente reproducidas, no generara para las partes,
ningln tipo de responsabilidad, en especial la aplicacién de la clausula penal
establecida en la cldusula OCTAVA, o la posibilidad de ejercer acciones de
cumplimiento o resolucion, o de indemnizacién de perjuicios.

NOVENO: Declaracién: El presente contrato de promesa deja sin efecto en
todas sus partes, cualquier acuerdo verbal o escrito previo entre los Promitentes
Compradores y la Promitente Vendedora en relacién con el Inmueble materia de
este contrato.



DECIMO: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Las partes acuerdan que,
mientras se encuentre vigente el plazo de un afio para dar cumplimiento al
contrato de promesa que antecede mediante la celebracion del contrato de
compraventa prometido, celebrar un contrato de arrendamiento del inmueble
singularizado en la clausula en la presente escritura publica, sujeto a las
siguientes condiciones:

UNO) Por el presente instrumento JOSE LORCA ALVAREZ Y COMPANIA
LIMITADA, debidamente representada, por Maria Angélica Lorca Arenas, da en
arrendamiento a la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR,
arrendamiento que acepta su Alcaldesa, dofia Macarena Ripamonti Serrano, el
inmueble ubicado en calle Arlegui nimero setecientos cincuenta v cinco al seste
ciento sesenta y cuatro, comuna de Vifia del Mar, singularizado en la clausula
primera que antecede.

DOS) La propiedad seré destinada a oficinas municipales y afines.

TRES) El precio del arrendamiento es la cantidad de ciento siete coma
setenta y tres veinticinco Unidades de Fomento mensuales (U.F. 107,7325). La
renta se pagara en pesos por periodos anticipados dentro de los primeros cinco
dias de cada mes, segun el valor de la Unidad de Fomento correspondiente al dia
del pago de la renta mensual. El pago se efectuara en el domicilio de la
arrendadora o mediantz transferencia electrénica efectuada en la cuenta corriente
bancaria que la arrendadora mantiene en el Banco [tad, nimero dos uno cuatro
seis uno cinco uno ocho cinco (214615185), casilla de correo electronico
angelicalorca.hotmail.com.

CUATRO) El presente contrato tendra una vigencia de un ano contado
desde la fecha de suscripcién del presente instrumento, no prorrogable, salvo
acuerdo expreso y escrito de las partes, de modo que sin dicho acuerdo el
arriendo solo tendra una duracién de un ano.

CINCO) La arrendataria estard obligado a pagar puntualmente, los
consumos de servicios basicos como electricidad, agua potable, gas, extraccion
de basura y los gastos comunes que tiene el departamento. El atraso de un mes
en cualquiera de los pagos indicados, dara derecho al arrendador para solicitar la
suspensién de los servicios respectivos. Asimismo, la arrendataria deberé enviar
oportunamente al domicilio de la arrendadora, el aviso de paco del Impuesto
Territorial (o contribuciones) que afecta al inmueble objeto del contrato de
arrendamiento, cuyo pago sera de cargo exclusivo de la arrendadora.

SEIS) La arrendataria entrega en este acto la cantidad correspondiente a un
mes de renta, cuatro millones de pesos con el fin de garantizar la conservacion de
la propiedad y su restitucién en el mismo estado en que la recibe; la devolucién y
conservacidon de las especies y artefactos que se indicaran en el inventario; el
pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus
servicios e instalaciones; y, en general, para responder del fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato de arrendamiento, en concepto de fianza 0 mes de
garantia, suma que .32 entrega en este acto y debera devolverse, en su
equivalente en pesos, en el plazo de un mes a contar desde el dia en que se
devuelvan las llaves a la arrendadora. El mes de garantia no podra ser cargado a
mes de arriendo, y se autoriza a la arrendataria, desde ahora, a deducir de su



monto los detrimentos sufridos en el inmueble cuya responsabilidad sea atribuible
a la arrendadora. En evento que el contrato de promesa de que se da cuenta
precedentemente se lleve a efecto mediante la celebracion del contrato de
compraventa prometido, la garantia, en el monto que corresponda, serd abonada
e imputada al precio de la compraventa.

SIETE) Queda expresamente prohibido a la arrendataria y su infraccion
acarreara el término del contrato de arredramiento: a) Ceder, subarrendar,
transferir a cualquier titulo y destinar el inmueble arrendado a un objeto diferente
al convenido en la clausula primera del presente contrato de arrendamiento. b) No
mantener la propiedad arrendada en buen estado de conservacion. c) Atrasarse
en el pago de las cuentas de luz, agua, gas y gastos comunes. d) Ejecutar obra
alguna en la propiedad, sin previa autorizacién escrita del arrendador.

OCHO) La propiedad materia del arrendamiento se encuentra en perfecto
estado de conservacion, que es conocido de la arrendataria, obligdndose a
restituirla al término del presente contrato en el mismo estado, habida
consideracién del desgaste por tiempo y uso legitimo. Cualquiera modificacion que
quiera la arrendataria introducir a la propiedad arrendada deberd contar con la
autorizacion escrita del Arrendador. Con todo, cualquiera mejora que sea
introducida en la propiedad, sin limitacién alguna, quedard a beneficio del
Arrendador. Asimismo, la Arrendataria se obliga a reparar a su costa cualquier
desperfecto que experimente la propiedad y que no sobrevenga por caso fortuito o
fuerza mayor.

NUEVE) Seran motivos plausibles para que el arrendador desahucie el
contrato de arrendamiento, los generales previstos en la ley, y especiaimente los
siguientes: cuando el arrendatario incumpla su obligacién de pago de la renta, asi
cuando tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o
ilicitas, y cuando se incumpla por parte del arrendatario lo dispuesto en las
clausulas del presente contrato de arrendamiento.

DIEZ) La propiedad arrendada sera entrega dentro del plazo de quince (15)
dias, contado desde la suscripcién del presente contrato. Sin perjuicio de lo
anterior, se autoriza desde ya a la arrendataria para efectuar los trabajos y
arreglos que fueren pertinentes para permitir la habilitacién del inmueble.

UNDECIMO: Gastos del Contrato: Todos los gastos que se originen
producto de la celebracion de este contrato y del contrato de compraventa
definitivo, seran de cargo de ambas partes por mitades; y los gastos de
inscripciones o subinscripciones en el registro conservatorio respectivo,
impuestos, etcétera, seran de cargo exclusivo de la promitente compradora. El
gasto que se genere como consecuencia de la cancelacién y alzamiento de las
hipotecas y prohibicién singularizada precedentemente seré de cargo exclusivo de
la promitente vendedora.

DUODECIMO: Competencia: Cualquier duda o dificultad relativa a la
aplicacion, interpretacion, cumplimiento o resolucién del presente contrato, se
sometera a la competencia de los tribunales ordinarios de Justicia de la comuna
de Vina del Mar.



DECIMO TERCERO: Domicilio y Jurisdiccién. - Para todos los efectos
legales del presente contrato, las partes fijan domicilio especial y convencional en
la ciudad y comuna de Vifa del Mar y se someten desde ya a la competencia de
sus Tribunales Ordinarics de Justicia.

DECIMO CUARTO: Comisién por corretaje de propiedades: Los
contratantes declaran que el presente contrato se ha celebrado mediante la
intermediaciéon de la empresa NIENY S.A., RUT 76234423-8, y de dofia
VERONICA GONZALEZ ROSENQVIST, cédula de identidad nimero 7.006.536-3.
En conformidad a lo anterior, la llustre Municipalidad de Vifia del Mar, se obliga a
pagar a Nieny S.A. una comisién por la prestacién del servicio de corretaje de
propiedades, equivalente al valor de un canon de arrendamiento, més el Impuesto
al Valor Agregado, esto es la suma de $4.760.000.- (cuatro millones setecientos
sesenta mil pesos). En caso de que se celebre la compraventa definitiva de que da
cuenta el presente instrumento, la llustre Municipalidad de Vifa del Mar pagara a
Nieny S.A. el equivalente al dos por ciento del valor de la compraventa mas el
Impuesto al Valor Agregado, esto es la suma de $15.946.000.- (quince millones
novecientos cuarenta y seis mil pesos) Asimismo el promitente vendedor y
arrendador, sociedad José Lorca Alvarez y Compania Limitada, pagara a dona
Verdnica Gonzalez Rosenqvist, una comisién por la prestacion del servicio de
corretaje de propiedades, equivalente al valor de medio canon de arrendamiento,
Impuesto incluido, esto es la suma de $2.275.000 (dos mil doscientos setenta y
cinco mil pesos). En caso de que se celebre la compraventa definitiva de que da
cuenta el presente instrumento, sociedad José Lorca Alvarez y Compania
Limitada, pagaréa a dofia Verénica Gonzalez Rosengvist, el equivalente al dos por
ciento del valor de la compraventa Impuesto incluido, esto es la suma de
$15.242.500.- /quince millones descuentos cuarenta y dos mil doscientos pesos).
Las comisiones se pagaran a las partes por quienes corresponda, una vez que el
inmueble respectivo, se inscriba a nombre de la parte compradora, y procedera a
todo evento, aun cuanido no se celebrare dicho contrato, respecto de la parte
incumpliente.

PERSONERIA: Uno) La personeria de dofia MARIA ANGELICA LORCA
ARENAS, para actuar como representante de la sociedad JOSE LORCA
ALVAREZ Y COMPANIA LIMITADA, consta de la escritura publica de modificacion
de la sociedad, otorgada ante la Notario de Vifia del Mar dofia Eliana Gabriela
Gervasio Zamudio, con fecha trece de diciembre de dos mil diecisiete, y del
certificado otorgado con fecha ocho de marzo de dos mil veinticuatro por el
Conservador de Bienes Raices de Vifa del Mar. Dos) La personeria de dofa
MACARENA RIPAMONTI SERRANO, para actuar en representacion de la
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR, consta del Decreto Alcaldicio
ndmero cuatro mil trescientos setenta de treinta de junio de dos mil veintiuno;
personerias que no se insertan por ser conocidas del Notario autorizantes.

2° NOTIFIQUESE por Secretaria Municipal mediante carta certificada
copia del presente Decreto Alcaldicio a la sociedad José Lorca Alvarez y
Compania Limitada, representada por dofia Maria Angélica Lorca Arena, ambas
con domicilio en Los C:rolinos N° 75, Miraflores, Vina del Mar

3° PUBLIQUESE, el presente acto administrativo, en el sitio web del
Municipio.
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